¥ CENTRAL

VALENCIA

MEMORIA DEL EJERCICIO SOCIAL DE 2020 DEL CONCIERTO DE
AUTOGESTION DEL MERCADO MUNICIPAL DE DISTRITO “CENTRAL DE
VALENCIA” QUE FORMULA LA “ASOCIACION DE VENDEDORES DEL MERCADO
CENTRAL DE LA CIUDAD DE VALENCIA” AL AYUNTAMIENTO,.----

La Asociacién de Vendedcres presenta la Memoria Anual
de su gestidn, correspondiente al ejercicic social de 2020,
concluido el 31 de Diciembre, en el plazc imprescindible para
su formulacidén, come viene ocurriendo desde su inicio, por
imposibilidad material de cumplimentarla en debida forma en el
fijado en el Convenio vy cumplimentar simulténeamente las
obligaciones  contables, legales vy asociativas sobre el
particular, conforme lo ordenado en el Apartado I del Capitulo
Cuarto del vigente Convenio de Autogestidn.

Por dicha causa a la fecha de formulacidén de esta
memoria lcs datcs econdmicos del ejercicio de 2020 estéan
formulados y aprobados por la Junta Directiva de la Asociaciédn
en su sesidn validamente convocada y celebrada el dia 17 de
Febrero de 2021, pero pendientes de su aprobacién, a someter a
la Asamblea General Ordinaria de la entidad que se convocard en
el proxime mes de Marzo, comc seflalan los  estatutos
asociativos, durante el primer trimestre de cada afio.

Oportunamente se notificard al Ayuntamiento su
aprobacién definitiva y los términos exactos de la misma.

Las bases de formulacidén y los criterios contables
aplicados son los legales y similares a los de los ejercicios
precedentes, aportandose, por asi exigirse, documentacidn
econdmica consolidada y  correspondiente a todas 1las
actividades econdmicas de la Asociacidn, aln de aquellas que no
guardan relacién directa con la gestidn del Mercado Municipal,
ni de la justificacidén de subvencidn municipal, utilizando para
ello el contenido e informacién que se ha de depositar en el
Registro Mercantil (Memoria Pymes).

I.-DATOS ECONOMICOS.-

El afio se ha cerrado con resultado positivo antes de
impuestos de 12.506’18 euros (~71.716'36 euros en 2019), vy
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negativo de 3,173’57 euros, tras Impuesto de Sociedades.

Dicho resultado se aplicard, en este caso, a
compensacidn con resultados positivos esperados de proximos
ejercicios, siendo ésta la propuesta a elevar a la Asamblea
General Ordinaria de la Asccilacidn por parte de la Junta
Directiva que ha formulado las Cuentas.

La Asociacidn estd parcialmente exenta en =1 Impuesto
de Sociedades por carecer de &gnimo de lucro.

El gasto del impuesto de Sociedades del ejercicio
2020 asciende a 15.679’75 euros (-4.260°'79 euros en 2019), si
bien se compensara, sin ingreso, su importe con el saldo de la
cuenta fiscal “Actives por Impuestos Diferides”, con crédito
fiscal por superior importe a favor de la Asocciacidén con la
Hacienda Publica por el Impuesto, por kases imponikle negativas
de lcs afios 2005, 2006 y 2019 por pérdidas en escs ejercicios
precedentes,

Las Cuentas de este ejercicio de especial vy
extracordinaria complejidad por causa de la pandemia covid-19 vy
sus perniciosos efectos econdmicos a todos los niveles y para
@sta Asoclacldn, mejoran lecs resultades del afio precedente v
son equilibradas gracias a los ajustes de gastos aplicados,
alcanzande similares ingresos que en afic precedente, Yy son
homcgéneas con las precedentes, con ingresos totales netos de
1.477.379'47 euros {(1.478.202'86 euros en 2019 y 1.475.464'37
euros =en 2018) con un infimo decrementc del 0706 % respecto del
ejercicic precedente, muy inferior a la wvariacidn anual de IPC.

Los gastos tetales han alcanzado 1.464.873729 euros
netos, con decrementc de gastos del 5749 %, frente a 1los
1.549.919722 euros en 2019, volviendo & niveles anteriores a la
pandemia (1.466.8%06’24 en 2018, y 1.436.307'2% euros en 2017).

I.os ingresos obtenidos pecr tarifas de ocupacidédn de
puestos en 2020 han ascendidoc a 826.035'09 euros (830.509’42
euros en 2019, 820.893'81 euros en 2018 y 816.544'54 euros en
2017), con reduccidédn de un 07354% y cque se Jjustifica por la algo
menor ocupacién de puestos en el Mercado y por el minimo
incremento de tarifa aplicade en el ejercicio por la propia
moderacidén del IPC registrado en el periodo de referencia.

La revisién de tarifas aplicada en el ejercicio
supuso un incremento respecto de las vigentes en 2019, en un
0710 %, habide en el pericdo de referencia para su célculo,
aplicando la actualizacidén automidtica prevista en acuerdes de
Lsamblea General de la Asociacidén vy asi se comunicé al
Lyuntamiento al efectc de cuantificacidén de la subvencidn de
ocupacidén para el ejercicio.

La préactica estabilizacién de los ingrescs se produce
con inflacidn nuevamente negativa en un 0750% al cilerre de
2020, seglin los datcs coficiales del INE A 31-12-2020.




Las demds partidas de ingresos por tedos los
conceptos vy por prestacidén de servicios totalizan 651.343’38
euros, (647.693744 eguros 2019} y son practicamente, en su
conjunto, similares a las del afio anterior, incluidas en ellas
los gue resultan de subvenciones, imputacidén de subvenciones,
otros resultados e ingresos financieros, segun
gsiguientepartidas mas significativas:

a) Subvencidén municipal 64.761745 euros.
b) Subvencidén Conselleria Ccmercic 40.000700 eurocs.
c) Subvencicnes a capital 71741 euros.
d) Otros ingresos gestidn 8.964"83 euros.
=y Solar 69.639"'73 euros.
) Venta mercaderias(hielo) 63.106" 20 euros.
o) Ingresos excepcionales 4.958774 euros.
h) Ingresos por tornos 12.400' 06 euros.
i} Publicidad aceptada/Mercado 13.070700 euros.
i) Merchandasing/souvenirs 7.011764 euros.
k) Servicios a Domicilio 244,590’ 02 euros.
1) Almacenes 38.222700 euros.
m) Loteria 14.280714 euros.
n) Bonobuses/recarga méviles 23.9287 90 euros.
o} Aparcamiento Clientes 40.852" 92 euros.
) Mag.Cafe, monedas y alm.Bar 5.486°34 euros.

La plantilla media de todo el ©perscnal de la
Asociacidén se ha reducido, guedando fijada en 15708 empleados
frente a los 18’78 efectivos en 2019 (1776 en 2018, 197’18 en
2017 y 17748 en 2016).

Los gastos de personal se incrementan ligeramente
alcanzando 414.156' 66 euros (411.315770 euros en 2019;
418.989'84 euros en 2018, 412.774’03 euros en 2017 y 391.365'00
euros en 2016), si bien obedecen a pagce de indemnizacidédn de
cese por amcrtizacién de un puestc de trabajo.

La partida de otros gastos de explotacidén supone
502.216'16 euros frente a 556.988’30 euros en 2019 y 541.333791
euros en 2018) vy es, juntc a la de aprovisionamientos, la que
mayor reduccién (9783%) ha experimentado, y englcoba los
conceptos de arrendamientos, reparacidn v conservacidn,
servicios de profesionales independientes, primas de seguros,
servicios Dbancariocs, publicidad vy propaganda, suministros,
tributos y pérdidas por detericros y variaciones de provisicnes
y otros servicics.

Los gastcs de reparacidn y conservaclidn ascilenden a
137.93779%9 euros (161.849'16 eurcs en 2019; 171.428°'06 euros en
2018, 155.314’67 euros en 2017, 162.176'75 euros en 2016 vy
161.469'03 euros en 2015, y, en parte, se explican por la menor
intensidad en la utilizacidén de instalaciones del edificio por
los pericdos de cierre parcial de puestos y/o reduccién de
actividad comercial en las paradas.

Las compras/aprovisionamientos han ascendido a
504.477'24 euros (538.530'19 euros en 2019 y 453.072’15 euros
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en 2018) y comprenden las partidas de compra de mercaderias,
aprovisionamientos y trabajos realizados por otras empresas.

Se mantlene una muy elevada representatividad de la
Asociacidn en el Mercado, agrupando, COomo ascociados
voluntarios, a 231 de los 248 titulares de puestos existentes
en el censo a 31-12-2020 (sin contar el Ayuntamiento de
Valencia, titular de diversos puestos sin actividad comercial),
manteniéndose los Estatutos libres de cualguier restriccidn que
impida el accesc a tal condicién a los pocos que todavia no la
ostentan, ni al cese de los gue voluntariamente la integran.

Por ello la representatividad de la Asociacién en el
Mercado alcanza el 93715% (96'C8% en 2019) de los titulares de
puestocs de venta.

La mayoria de los vendedores desea y asi lc ha
reiteradc en reilterados acuerdos de Asamblea General, el
mantenimiente de un régimen de concierto en la gestién del
Mercado que facilite, como durante los Gltimos treinta y tres
afios de su aplicacidn, la mads amplia implicacidén vy
corresponsabilidad de éstos en las decisiones que afectan a la
gestién y direccidn del Mercado y & sus interesses, considerando
que es el mejcr de los posibles, y confia en dicha ccontinuidad
de futurc, pese al acotado término de prorroga ahora vigente y
la absoluta inseguridad e incerteza que sigue generando la
actual situacidén para el futuro a corto y medio plazo, lo gue
limita y condiciona decisiones de gestidén y planeamiento de la
explotacién a medio y largo plazo, incluidas inversiones vy
mejoras para el servicio.

A 31-12-202C la actividad comercial ordinaria del
Mercado manifiesta cilerta debilidad que se pone de manifiesto
con el incremento de puestos vacantes (sin actividad comercial)
por causas no administrativas ¢ imputables a la gestidn, sino
por simple razones comerciales, alcanzandoc 84 puestos wvacantes
{67 a finales de 2019), <con incremento, por segundo afio
consecutivo, de 17 nuevas wvacantes (23 en 2019), lo que es
sefial manifiesta de la situacién del sector comercial minorista
en la Ciudad, incluso en su Mercado mis emblematico e
importante.

El grade de ocupacidén del Mercade se mentiene atn
alte con un 93'08%, inferior al del 94748% de 2019, y se viene
apreciando un lenta pero continua reduccién de dicho grado de
ocupacidn desde el afic 2015, en gque se situaba en un 100%,
hasta la cifra actual, con datos parciales anuales de indices
de ocupacidn del 96738 % en 2018 vy 2017 y 98/52 % en 2016.

Los puestos comerciales vacantes, por causas no
administrativas y si meramente comerciales, a 31-12-20, eran 84
de un total tedérico de 1.214 puestos administrativos de venta,
(67 vacantes en 2019; 44 vacantes en 2018 y 2017 y 18 puestos
vacantes en 2016).

En 2020 se aplicd, en ejecucidn de los acuerdos
adoptados en la Asamblea General de asociadeos del afio 2012 vy

4



para mantener el equilibrio de la explotacidén, la revisidn
autcmética anual de la tarifa con repercusidén de la variaciédn
de IPC en el periodc de Octubre a Octubre de cada ejercicio
(2019-2018}, desde el inicic a dicho afio. Dicha revisién supuso
una variacidn del 0710% al alza en las tarifas.

£l ejercicioc de 2.020 reflejdé a final de afio una
deflacidén del 0'50% en el IPC, siende dicho valor de IPC, en el
periode de Octubre de 2018 a Octubre de 2019, periodo que se
toma para la revisidén de tarifas, de un minimo incrementc del
Gr10%.

Dichce resultado final deflacionario, wvolviendo a la
situacién de ejercicios precedentes, fue sin duda por la
negativa situacidén econdmica generada por la pandemia, con
reduccién de consumo privado a todos los niveles, restauracidn,
oclo, vacacional, disfrute, turisme, viajes, etc.,

Dicho sistema puede y deber ser variado en caso de
que la Junta Directiva de la Asociacidédn considere necesario
otro porcentaje o pardmetro de actualizacidédn de tarifas, lo que
siempre requerird aprobacidn puntual y expresa por la Asamblea
de asociados vendedores y posterior del Ayuntamiento.

La Ascciacidén, mediante acuerdo de su Junta Directiva
en fecha de 17 de Febrero de 2021 ha aprobado internamente y ha
formulado sus Cuentas Anuales de 2020, con el resultado vya
expuestoe, asi COmmo su Presupuestoc para el ejercicio
fiscal/social de 2021 gue se sometera, Jjunto a las Cuentas
Anuales de 2020, a Asamblea General Ordinaria que se ha
convocado, en plazo vy forma regulada en los estatutos
asociativos, dentro del primer trimestre del presente ejercicio
de 2021, para el dia 23 de Marzo préximo.

Se presentan las Cuentas segun dicha aprobacién vy
formulacidédn interna para no demorar su presentaciédn  al
Ayuntamientc, comunicandose postericrmente su previsible
aprobacidn en la referida Asamblea General Ordinaria.

Las Cuentas de la Asociacidn, no siende preceptivo,
se han sometido a verificacidédn externa, comc histdricamente se
viene haciendo.

Como datos adiclonales relevantes sefialamos:

No se han producide cambios de criterios contables.

No se contabiliza ajuste alguno por causa de errores
en partidas de ejercicios precedentes.

Se han producide correcciones valorativas relativas a
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, segln detalle en
la Memoria econdmica.

No existe evidencia objetiva de deteriorc de otros
activos.



No hay correcciones de valor por detericro de
mercaderias.

No hay perdidas por deterioros de inmovilizados
inmateriales.

No hay provisiones y contingencias determinadas por
una disposicién  legal, contractual o¢ por una obligacidn
implicita o tacita.

Se mantiene el equilibrio econdémico de la Asoclacidn
y de la autogestidn.

En el pasado ejerciclo el resultadc de explotacidn
crdinaric ha sidc positive con beneficio antes de impuesto de
sociedades de 12.506'’18 euros, recuperando en parte las
pérdidas del afic precedente por importe de 71.716'’36 euros y
situdndose nuevamente en linea con el resultado de 2018
{(beneficics de 15.504'08 eurocs), con resultado final tras
repercusidén de impuesto de sociedades con cucta pecsitiva, de
~3.173'57 euros.

No ha habido enajenaciones de inmevilizado que
afecten a los resultados.

En lo esencial se mantiene la politica general de
contencidn de costes, con mantenimiento de las grandes partidas
(perscnal, aprovisionamientos, reparacidén y conservacidén vy
publicidad, propaganda y promocidén comercial, venta a domicilio
y servicios a los titulares vendedores) del presupuesto.

Todo el patrimonio y fondos propios que reccgen los
datos econémicos de la Memoria se hallan afectos a la actividad
del concierto y también a las complementarias de promocién y
fomentoe de la actividad empresarial vy econdmica de los
asocliados gue comprende y completan la autogestidén del Mercado,
si bien, en este ejercicio especial, con reformulacidén de
presupuesto, priorizando gastos e intentando la mAxima
reduccién de  éstos, lo gque ha permitide el control
presupuestaric ajustado y superar una previsidn muy negativa de
pérdidas de explotacién tras el estallido de la pandemia covid-
19.

Se han mantenido y potenciade las tradicicnales
lineas de actividades complementarias/adicionales a las
obligadas por la vigencia del Convenic, de fomento y promocién
comercial de la Asociacidédn (publicidad, sistema de wventa a
domicilic, consigna frigorifica, venta de hielo a comerciantes

del mercado, desratizacidn centralizada, gestidn de
aparcamientos externos, atencién al cliente, formacidén a
vendedores, actividades conjuntas para asociados, eifc.) que,

finalmente redundan en beneficic de todos 1los asociados,
vendedores y usuarios del Mercade y tienen clara trascendencia
externa por la innovacldédn tecnoldgica y apertura comercial gue
supcne la potenciacidén e incremento de las nuevas vias de
comercio electrdnico y a través de internet.



En el complejo afioc 2020 se ha potenciado al maximo la
venta a domicilic, impulsando, formando y cooperandoe con
titulares de puestos para el desarrollo de la venta “on line”
con aprovechamientce mayor de los servicios de ceonsigna vy
reparto a demicilic de que dispone y gestiona la Asociacidn
comc actividad diferenciada y complementaria a sus servicios
basicos obligatorios por concierto.

Fn materia de publicidad, propaganda vy relaclones
plblicas en el pasado ejercicio se ha contraido al maxime
posible el gasto, dadas las limitaciocnes de acceso y
circulacién y movilidad en parte del afilo por cuestiones de
proteccidn sanitaria, reduciéndolo hasta 29.139'56 euros
(76.090’51 eurocs en 2019 y 83.858'66 euros en 2018) y tras el
extraordinario esfuerzo acometido en 2017 con motive del
centenario del inicio de la construccidén del Mercado
{145.401'76 euros en 2017).

Reiteramos la preocupacidén gque genera, pese a los
avances en gestidén de la sclucidn, la “perpetuacién”, sin
solucidén a corto plazc de la limitacién de acceso rodadec que,
ademas de por las obras propilas y ajenas de la zona y las
previstas de otros accesos se ha venido y viene soportando y
por la no ejecucién de grandes obras (comc la de estacién de
metro) que deberian servir de conectividad y peotencilacidn
comercial y revitalizacidén demografica del centro histérico.

La apertura al publico y también de wvendedores vy
clientes del nuevo aparcamiento de gestidén por empresa
municipal de la Avenida del Oeste, siendc una mejocra en la
dotacién de serviciocs indirectos para el Mercadc y su zona de
influencia ne ha permitide la eliminacién de uso de
aparcamientos alternatives en solares durante los afios de
cbras, ni tras ellas, principalmente por necesidades de carga vy
descarga, maxime tras la decisidén municipal, a finales del afio
2.019, @gituvacidén gue lamentablemente se mantiene en estos
momentos, por supuesta falta de regulacidén y autorizaciédn,
tras més de 30 afios de utilizacién ininterrumpida y de obras de
su remodelacién y  acondicionamiento  ejecutadas por el
Ministerio de Fomento y con la propia recepcidn del propio
Ayuntamiento afios atrés, de prchibir el uso del sétano del
Mercado para su destino natural e histdrico de zona logistica
de carga y descarga y expedicién y consigna de mercancias, con
gravisima afectacién a los derechcs e intereses econdmicos vy
materiales de tcdos los vendedores asil afectados y de la normal
explotacidn del centro comercial.

Por supuesto y pese al tiempe transcurrido y las
¢ircunstancias anémalas y, no por causa imputable a esta parte,
concurrentes, falta regular la accesibilidad inter-
aparcamientos con el sétano del mercade, para lo cual esta
asociacién remitié en su dia sus propuestas al Ayuntamiento y
mantiene sus justas y légicas pretensiones en este punto.

Si en el afic pasado poniamcs de manifiesto que las
restricciones de acceso a los wvehiculos privados v lineas de
transporte urbano al centro, en aplicacién de politicas de
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movilidad vy de proteccidén ambiental muy loables en su
planteamiento, pero absolutamente nefastas en sus consecuencias
econémicas para el tejido comercial vy de servicios del Centro
Histérico de la Ciudad en el que se enclava nuestro Mercado,
ahora podemos constatar los perniciosos efectos econdmicos en
reduccidén de negocio, mas vacantes de puestos y deterioro
comercial y humano en todo el Centro de la Ciudad.

k1l Mercade Central, come centre de primer orden
comercial en el nicleo histérico de la Ciudad no puede estar
maniatado y casi privado o restringido en sus accesos. El
resultado es claro, ©pérdida de competencia comercial e
incrementc de puestos comerciales vacantes, como por desgracia
se viene apreciandc en los ultimos afios.

Durante 2.020 ya hemos padecido la peatonalizacilidn de
la Plaza del Ayuntamiento y la reduccién de accesos por San
Vicente y transporte piblico en San Agustin, con el deterioro y
dafio consiguiente, Yy parece gue en el afic 2.0621 en gue nos
encontramcs habremcs de afrontar otra consecuencia directa de
tales decisiones como es la peatonalizacidén y ordenacidn de la
Plaza vy exXplanada del Mercado, lo gque sin duda afiadira
problemas a las dificultades de accesc, transporte y logistica
y aparcamiento ya existentes y gque por su duracidén temporal
pueden afectar muy negativamente la explotacidén comercial del
Mercado; 1la adicionalmente prevista en la de la Reina y, en
general toda la reordenacidén de accescs y transportes publicos
que conllevaréd. Y, por todo ello, reiteramos nuestras guejas y
no aceptacién, ni conformidad con tales medidas, no
consensuadas soclal, ni econdémicamente. La contestacién del
comercio en general y social a estas medidas es patente en los
medios de comunicacidn en estas fechas.

Se ha mantenido la eficacia recaudatoria de la tarifa
gracias al mantenimiento y buen funcionamiento del sistema
coercitivo aplicadec desde 2002 frente a impagos recurrentes,
con puntual modificacidén del Convenic de Autogestidn, si bien
la propia Asociacién ha moderadc el importe del recargo.

No obstante, aprovechando la situacidén de pandemia,
gi se ha observade que algunos vendedores que no tienen, al
parecer, interés en continuar en régimen de autogestidén, han
utilizaedo vias de impago de cuantias parciales de tarifas para
evitar el efecto coactivo del sistema de cobro de impagados,
sorteando la amenaza de extincién de licencia de ocupacidén de
sus puestos, lo que podria afectar a la liquidez y normal
funcionamiento de nuestra entidad en el futuro.

La Asociacidén aprecia que, en la mayoria de los casos
hay wuna ‘“oposicidén” al page, no por razones realmente
econdémicas, si no con otra finalidad o intencién de no
facilitar u obstaculizar, como minimo, la continuidad de la
auteogestidédn., Y ante ello se impondra la accidén legal de
reclamacidén pertinente.

En el ejercicio de 2020 se ha mantenide el
fraccionamiente del ceobro de 1la tarifa bimensuwal y una
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reduccidén del recargo por impago en un primer corto plazo tras
el del vencimiento del plazo ordinaric de pagce (5%), como via
para facilitar el wvoluntarico cumplimientc, pronto vy sin
excesivo recargo, en el pago de la tarifa, cuando cualgquier
vendedor pueda tener dificultades puntuales de tesoreria.

Los demds 1ingresos ordinarios de la Asccilacidn
{excluidas las tarifas de ocupacién y servicios, subvencicnes y
los derivados de la gestidén del SAD - Servicio a Domicilio)
suman la cifra adicional de 301.921'50 euros (300.741'31 euros
en 2019) gue, en parte obedecen a la coparticipacidén voluntaria
adicional de los vendedores del mercado en la financiacidén de
servicios complementarios pero necesarios para el buen
funcionamientc del Merxcado, reasignados en parte, como es
habitual, a promcocién comercial y publicitaria (ventas de
hielo para autoconsumc de vendedores en seccidn de pescaderia,
bono/buses-aparcamientos clientes) vy servicios de aparcamiento
para vendedores en solares externos al edificio del Mercado},
lo gue acredita que, pese a tode y de forma continua, sigue, la
mayoria, afrontando  esfuerzos para pcder mantener vy
diversificar sus fuentes de ingresos para el cumplimientc de
sus fines que no se cifien exclusivamente a la autcgestién.

L.a partida de otros ingresos de (gestidn suma
23.294797 euros derivando principalmente de 1ingrescos por
comisiones {venta de loteria) y recargos de tarifas por pago
no puntual e ingresos por promocidn merca-euros, entre otros).

Los ingresos por pubklicidad, al neo haber habido
otros eventos y promociones en el Edificio del Mercado Central
y por la Asoclacidn ascienden a 13.070/00 euros (13.9860’31
euros en 2019) y resultan, en su mayor parte, del ccbro de
parcial de 1la ejecucidn de convenio de expcnsgorizacidn vy
promocidn comercial con acreditada marca nacicnal de cervezas.
Dichos ingresos no han generado gastos a la Asociacién.

La estructura y partidas de gastos son similares a
las de lcs ejercicios precedentes.

En 2020 los gastos de electricidad han alcanzado
84.970"53 euros (109.153703 euros en 2019, 116.594'56 euros en
2018 y 126.297'18 euros en 2017), con reduccidén tanto por menor
actividad comercial como por implantacién de i1luminacidn con
mayor eficiencia energética y ahorro de consumo.

Los de agua han ascendide a 5.338’727 eurcs en 2020
(7.545748 eurcs en 2019, 92.594’47 euros en 2018 y 10,281’71
surcs en 2017).

ILcs de telefconia a 9.847760 euros en 2020, (9.637742
eurcos (15.831757 eurcs en 2018 y 5.089"74 euros en 2017).

Losg de ADSL han alcanzado 2.351764 euros=.

En todas dichas partidas se han producido
significativos ahorres en relacidn con los afios precedentes.



El plazo promedic de pago a proveedores estd en 72,24
dias en 2020, (68’30 dias en 2019; 71776 dias en
2018 y 68726 dias en 2017).

IT.- OBRAS Y ACTUACIONES REALIZADAS.-

La Asociacidn no ha realizado, ni ejecutado
directamente obras de caracter general en el edificic del
Mercado.

No o¢bstante, en 2020 ha efectuade inversicnes en
inmovilizado material por importe de 15.766751 (4€.833"81 euros
en 2019, 46.812’57 euros en 2018, 31.001'70 euros en 2017,
3.707797 euros en 2016 y 20.190'27 euros en 2015), habiléndose
reducido su volumen tanto por la situacién de pandemia como por
la paralizacidén de decisiones de inversidén ante la incerteza de
la continuidad o no del sistema de autogestidn..

Las amortizaciones de dicho inmovilizado han
ascendido a 30,303’76 (32.36273¢ euros en 2019, 3.403710 euros
en 2018, 33.797'86 euros en 2017 y 30.274'50 euros en 20156).

En el inmovilizado inmaterial e intangible se han
efectuado inversicnes en 2020 por 871768 euros (17.5977/62 euros
en 2019 y 19.254700 eurcs en 2018. Las amortizacicnes aplicadas
en el ejercicico sobre dicho inmovilizade han ascendide a
13.077778 euros.

EL total de amortizaciones aplicadas en el ejercicio
ha ascendido a 43.381"54 euros.

La Asociacién no tiene, ni ha efectuado en el pasado
afio, inversiones inmcbkbiliarias.

Las partidas econémicas destinadas a reparacidn,
conservaciédn vy mantenimiente de instalaciones vy dotaciones
técnicas han ascendido a 137.93779%9 euros (161.849716 euros en
2019; 171.428'06 euros gastadecs en 2018, con reduccidédn del
14777 %, por las razones ya expuestas.

En cuanto a cbras efectuadas con caracter particular
por titulares de puestos, no se puede ofrecer informacidén por
no haberla suministrado los servicios competentes de la
Delegacién de Abastecimientos, vy, en todo caso se remite a los
archivos y expedientes administrativos municipales de la misma,
quienes las conocen, autorizan y controlan.

Se adjunta a esta Memoria, la Memoria descriptiva de
las actividades generales de la Asociacién.

El ejercicic de 2019 estuve nctoriamente afectado y
contaminado, en un procesc de rencvacidén organica en la
Asociacién, por la grave inseguridad gque para ésta y sus
miembros vy vendedores en general, suponia la absoluta
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indefinicién municipal en sus propdsitos de continuidad o no al
régimen de autogestiédn, lo que ha wvenido paralizando
actuaciones e inversicnes de la Ascclacidén vy generando
innecesariamente discrepancias vy enfrentamientcs entre las
partes, siendc la fUnica vcluntad de esta Asociacidén la
reconduccién de todo ello, la evitacidn de litigios y la
solucidén definitiva del marco general y competencial para el
mejor funciocnamiento del Mercado Central vy su 4rea de
influencia en el Centro Histérico y de toda la Ciudad. Dicha
situacidén se mantiene en la actualidad.

El afio 2020, ha estado marcadoe y totalmente
condicionado por la pandemia sanitaria del covid-1¢ y la
inesperada y descomunal crisis econémica gue ha proveocado a
todos los niveles y sectores econdmicos de todo el mundo, cuyas
consecuencias padecemos en el presente y seguramente que a
madic y largo plazo.

Adjunta a esta Memoria se acompafian los datos
econbémicos del ejercicio 2020 en el formatc de MEMORIA PYMES
formulada por la Junta Directiva de la Asociacidn.

De ella destacamos el detalle de las siguientes
partidas:

Lo percibido por tarifa de ocupacidén y servicics ha
supuesto la sume de 826.035709 euros (830.509’42 euros en 2019,
820.893'91 euros en 2018, 816.5344'54 euros en 2017}, con
variacidén 1717%.

Las subvenciones a la explctacién alcanzan la suma
total de 104.,761l'45 euros (112.195'55 euros en 2019, 98.634'97
euros =n 2018, 98.533749 euros en 2017, 90.805"88 eurcs en 2016
y 97.432755 euros en 2015).

Hay pendientes de cobro subvenciocne del ejercicio
2.02C por importe de 40.000'C0 euros, en concretec de la
Conselleria de Industria, Comercio e Innovacién de la
Generalitat Valenciana.

Entre las otras partidas de ingreso destaca la
obtenida por la actividad del Servicio a Domicilio que se ha
potenciado e incrementado sustancialmente las ventas,
contribuyendo a paliar la reduccidén de dias de apertura del
Mercado vy de cierres de paradas comerciales nc esenciales y de
lag restricciones y limitaciones de movilidad, con ingresos
totales de 244.590'02 euros, aunque también incrementa sus
gastos por la mayor necesidad de perscnal, incrementc de
reparto a través de transporte externo ccncertado y mayor
utilizacién de instalaciones de consigna.

Las otras partidas de ingresos son poCo
significativas, no habiendo ingresos financieros.

Los 1ingresos extracordinarios suman 7.554’72 euros
(9.496'93 euros en 2019, 15.181'94 euros en 2018, 7.377'33
euros en 2017) y los gastos extraordinarios 2.585798 euros
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(75797 euros en 2019 y 1.408'37 euros en 2018} .

Los gastos financieros son de 64169 euros (190/58
euros (en 2012, 29767 euros en 2018 y 1.823703 euros en 2017).

En las contrapartidas de gastos destacan por su
importancia las correspondientes a Aprovisionamientos con
504.477'24 euros (5H38.530719 euros en 2019), Otros Gastos de
Explotacién 502.216'16 euros (556.988730 euros en 201%) y los
Gastos de Personal 414.156'66 euros {(411.315770 euros en 2019).

Se desglosan, comoc més importantes, las partidas:

b= T O 1110 o= = S 504.477'24 euros
que se integra principalmente:
Limpieza: 175.860’ 01 euros
Vigilancia: 137.772’ 37 euros
Compras Hiele: 58.0127' 20 euros
Otras compras: 28.458' 44 euros
Desratizacidn: 13.9895700 euros
Transporte: 90.379'22 euros
b) Publicidad, Prop y Rel. Pablicas.... 29.139’56 euros
c) Reparacién y Conservacidbn .......... 137.937' 99 euros
d} Electricidad. et ie e e it nneeesanns 84.970’53 euros
e) Arrendamientos . .uii it i i 35.308’' 08 euros
L) AQUA vttt ittt tinee e asonsanns 5.338’27 sures
g) Telefonias v ADSL. ...t iie .. 12,199’24 euros
h) Material Ferreteria/oficinas/covid. 15.595'14 euros
1) Primas SeguUrOS ..uveeiveronrosnnsns 6.680' 68 euros
J) Servicios Profesionales Indep. .... 49.416’11 euros
k) Servicios bancariocs .......iiiino.. 11.117'81 euros
1) Tributos dncl. I.8. ..t nnnn 18.806" 35 euros
m) Gastos de personal ......iviverennens 414.156’ 66 euros
n) Aparcamiento exterior............... 78,341’72 euros
0) Gastos finanCieros ... ..ot v ernnnnas 641’ 69 euros

En cuadernililo adjunto se presenta el detalle
agrupado por partidas conforme a norma centable y no en formato
de la memorla de autogestidn, comparandese con los del afio
2019.

Los demés apartados practicamente no suponen
alteracién global econdémica de los correspendientes al
precedente ejercicio y ofrecen los siguientes datos:

Amortizacién inmovilizada......... 43.381’54 euros

A 31 de Diciembre de 2020 1la Asocilacidén tenia
pendiente de cobro de los usuarios y por deudores comerciales y
otras cuentas a ccbrar (excepto con administraciones publicas),
por pagoc de tarifas de ocupacidn y servicios principalmente, la
suma total de 47.837'15 euros, en su mayor parte en pericdo de
pago veoluntario.
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El saldo de clientes de dudoso cobro es de 8.236'31
euros, (4.954'82 euros en 2019, 4.548'’71 euros en 2018 vy
14,784’07 euros en 2017).

En el cuadernillo de datos econdémicos adjunto consta
la Memoria PYMES del ejercicio, confeccionada conforme a los
requerimientos de la legislacién mercantil/fiscal que se aporta
pese a no ser realmente necesaria en tal formato, no
coincidente con gl requerido conforme al Convenio de
Autogestidn, ofreciéndose datos adicionales y complementarios
al objeto de, en todo caso, mostrar la imagen mas fiel y clara
posible de las cuentas y situacién patrimonial de la Asociacidn
y de su Ultimo ejercicio scocial y fiscal.

Con estos propdsitos, sobre las bases, datos vy
documentos que se aportan adjuntos, se formula la Memoria de
Gestidn correspondiente al ejercicio social de 2020, concluido
a 31 de Diciembre, derivada del Concierto de Autogestidén del
Mercado de Distrito Central de Distrito para su presentacién al
Ayuntamiento de Valencia.

Valencia, 26 de >r¢ de Dos mil veinte y unc.-
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ANEXO UNO.- CAMPANAS DE PROMOCION REALIZADAS.-

Se han mantenido las tradicionales actividades
promocionales para fomentar la afluencia de clientes al Mercado
y también se ha mantenido el esfuerzo en promocidén comercial vy
publicidad porque se considera actividad prioritaria.

El Bonobls de EMT, aparcamiento para clientes, merca-
eurocs, recargas de moéviles, y la entrega de tickets
promocionales por souvenirs, libros y, como novedad, entradas
de c¢ine, merchandasing wvarios, etc..., siguen integrando estas
actuaciones.

La programacidén publicitaria, propaganda y relaciones
publicas ha supuesto 29.139’56 euros (76.090'51 eurosen 2019,
83.858’65 euros en 2018 y 145.401'76 euros en 2017) y se ha
mantenido en las campafias estacionales tradicionales, para
apcyo y fomento de la wventa.

Ha side la partida “sacrificada” en mayor porcentaje

para ajustar los gastos a 1lo 1ngresocs de este andmalo
ejercicio.

ANEXO DOS.- PUBLICIDAD ACEPTADA. -

HEan guedado detalladas en el apartado I.- precedente
de esta misma Memoria las promociones comerciales habidas en el
ejercicio, con indicacién de su repercusidén positiva en la
cuenta de autogestidén e ingresos de La Ascciacién.

ANEXC TRES.- INVERSIONES REALIZADAS, IMPORTE, CONCEPTO

No se han efectuado inversiones significativas o
especial importancia en el Edificio y sus instalaciones en
2020, sin perjuicio de las ejecutadas por la Asociacidn en
inmovilizado material e inmaterial vya detalladas, persistiendo
filtracicnes y goteras, cuya reparacidn corresponde al
Ayuntamiento segin el Convenio de Autogestidén, habkiendo
soportade gastes per tal concepto esta Asociacidn en ejercicios
precedentes prdéximos a 23.700 eurcs, que se reserva reclamar
opoertunamente.
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ANEXOS .- CUATRO, CINCO, SEIS, SIETE Y OCHO

Adjunto se acomparian, mediante los correspondientes
listados informéaticos, los dates que obran en poder de este
concesionaric referidos a:

Concesiones autorizadas.

Cambics de actividad autorizados.

Numerc de puestos ocupados.

Namero de almacenes ocupados.

Titulares y actividades.

Estructura de la oferta comercizl en m2.

Numerc de puestos que se dedica a cada actividad.

Se reitera que, sin perjulcio de la intervencidn, a
veces, de este concesionario en los correspondientes
expedientes, las materias referidas a traspasos, autorizaciones
de cbras, cambios de actividad, <cesiones de ©puestos a
familiares, subrogaciones, etc..., éstos son de competencia
exclusiva de los Servicios administrativos de Abastecimientc vy
Consumo de la Corperacidn.

ANEXQO NUEVE.- GASTOS DE MANTENIMIENTO. -

Del Presupuesto del ejercicio se ha destinado a
conservacidn y reparacidén la suma de 137.937'99 euros,
161.849'16 euros en 2012, 171.428'06 euros en 2018, 155.314'67
euros en 2017 y 162.176'75 euros en 2016) .

ANEXQO DIEZ,- PRESUPUESTO, BALANCE Y CUENTAS. -

Cocnstan en la Memcria Pyme adjunta con los datos
correspondientes a 2020 y 2019 para su comparacidn homegénea y
con su detalle en las notas a los diverscs estados financieros.
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Wit CENTRAL

VALENCIA

AL, AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

CRISTINA OLIETE VIVAS, DNT, 25.402.631-M, en
representacién, como Gerente, seglin ya consta, de la ASOCIACION
DE VENDEDORES DEL MERCADO CENTRAL DE LA CIUDAD DE VALENCIA, con
domicilio para notificaciones en 46001 Valencia, Edificio
Mercado Central, Plaza Ciudad de Brujas s/n, comparece y DICE:

Que, dando cumplimiento a lo prevenidc en el wvigente
Convenio de Autogestidén de este Mercado Municipal, en plazo
prorrogado, adjunto al ©presente escrito la Memoria de
actividades correspondiente al ejercicio social y fiscal de
2.020, junto a las Cuentas formuladas por la Junta Directiva de
la Asociacidn (pendientes de aprcbacidén por Asamblea General
Ordinaria de la Asociacién), con los datos econdmicos y anexos
pertinentes.

En su virtud,

SOLICITA qgue teniendo por presentado este escrito,
documentos adjuntos y copia de todo ello, se digne admitirlo y
tener por cumplimentado el +tramite de presentacidén de la
Memoria del ejercicio de 2.020, derivada del Convenio de
Autogestidn del Mercado Central de la Ciudad de Valencia, a
todos los efectos pertinente
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AYUNTAMIENTO DE VALENCIA. -
SERVICIO DE COMERCIO Y ABASTECIMIENTOS.-
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